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Ban an s6: 06/20191KDTM-PT
Ngay: 20/8/2019
Vlv "Tranhehdp HV tin dung"

- Thanh phdn Hpi rang xit xu pluu: th8m gam co:
Thfun phan - Chu toa phien tea: Ong Nguy~n Bang Ph6n

Cac thfun phan: Ong Nguy8n Hftu Ha; ong P~ Van Phfut
Thu Icy Tea an ghi bien ban phien tea: ba Nguy€n Thi Chau - Thfun tra vien

Tea an nhan dan tinh Nghe An.
B~i di~n VK8ND tinh Nghe An tham gia phien tea: Ba Trdn Thuy H~g -

Ki~m sat vien,
Ngay 20 thang 8 nam 2019, tai tru s6 Tea an nhan clan tinh Nghe An mo

phien tea xet xU phuc thfun cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6
06112019nLPT-KDTM ngay 02 thang 5 nam 2019 v~ viec "Tranh chdp hap d6ng
tin dung", .

Do Ban an kinh doanh thuong mai sa thAm s6 33/20181KDTM-ST ngay
30/10/2018 cua Tea an nhan dan Thanh ph6 Vinh, tinh Ngh~ An bi khang cao,

Theo Quy~t dinh dua Vl) an ra xet xu phuc thAm 86 13/2019/QB-PT ngay
0217/2019 giua cae ducmg S\I:

-I- * Nguyen don: Ngan hang TMCP 8ai Gen - Ha NQi
Bia chi: 86 77, duemg Trdn Hung B~o, qu~ Hoan Ki~m, Ha NQi
B~ di~n thea uy quy~n: Ong Nguy8n Cang Diing; Chuc Vl): Ph6 pheng xu ly

ng CllaNgan hang TMCP 8ai Gen - Ha NQi, chi nhanh Ngh~ An (theo gidy uy
quy~n 56 157 ngay 23/6/2016). C6 rn~t.

* Bi d01l: Cang ty e6 phdn thucmgm~ va tin hQCMinh An
Bja chi: 86 211, dUOngLe Du§n, phuOng Trung Bo, thanh ph6 Vinh, tinh

Ngh~An.
Nguai d~ di~n thea phap lu~t: ang Trdn Trung Nguyen; chue Vl): Ghlin d5c

cong ty. Vfulgm~t.

* NgU'oo co quy~n lQiva nghTav\1lien quan:
1. ang Le M~u H~, sinh nam 1952. ving m~t
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~~..lrq' Sen, sinh nam 1958. C6 ~t.

..... ,,,,._.M"""_.""li guyen, sinh nam 1982. VAngm~t.
~n'''''''' 1Ail ong, sinh nam 1981. C6 m~t.

C c., ~ .~S&5, ngo 132, dUOngNgo Thi Nh~ kh8i 2, phuong Trung
Do, • ."" Ngh~ An.

. :"'1J. .- '" '* NgU'Oi'1d.ail! do:Nguoi c6 quyen IQ'i,nghia vu lien quan ong Le M~u H~,
ba Nguyen Thi Sen, ba Le Thi HiBnLuang, ong Tcln Trung Nguyen.

~NTHAY
Can cu vao dan khoi ki~n va nhtmg 1m trlnh bay trong qua trlnh giai quy~t vu

an cfing nhu tei phien toa hom nay, nguoi d~ di~n thea uy quyBn cua Nguyen don
trinh bay: Ngay 01/10/2013, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NQi (sau day goi
ta.t la Ngan hang SHB) ky Hop dAng tin dung ng!n han s6 85/20131HI>TDNH­
PN/SHB.NA-DL cho Cong ty c8 phAn thirong mai va tin hoc Minh An (sau
day goi ta.t la cong ty Minh An) vay 950.000.000 dAng; Muc dich vay b8 sung
v6n kinh doanh may tinh; Thoi han cho vay 12 thang, Theo Kh~ uac nh~ ng
s6 01/2013IHDTDNH-CN/SHB.NA-DL ngay 01110/2013, Cong ty c8 phdn
thuang m~i va tin hQc Minh An dii nh~n du s8 tien 950.000.000 dAng illNgan
hang TMCP Sai Gon - Ha NQi, Chi nhanh Ngh~ An, PGD Do Luang.

Tai san dam bao cho khoan vay cua Hqp dAng tin d\lDg neu tren la Quyen
sir d\Ulg dAt va tai san lien quan d~n dAt t~i thira dAt s6 08, to ban dA s6 43
thuQc kh6i 2, phuOng Trung Do, thanh ph8 Vinh, tinh Ngh~ An duQ'c UBND
thanh ph6 Vinh cAp GiAy chung nh~ quyBn sir d\lng dAt s6 D 236181, vao sA
cAp giAy chung nh~ Quyen sir dAt s6 0080/QSDD/326.QDUB cho ong Le
M~u H~ va ba Nguy~n Thi Sen thea Hqp dAng th~ chAp s6 97/2013IHDTC­
BTB/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013, sA cong chung: 2843/2013IVPCCHB,
quyen sA 06IVPCCIHDG ngay 02/10/2013 do Van phong cong chUng Hoa
Binh xac I~p; DuQ'c dang ky giao dich bao dam t~i Van phong dang kY quyen
sir d\mg dAt - UBND thanh ph6 Vinh, tinh Ngh~ An ngay 02/10/2013

Sau khi vay v6n Cong ty cAphdn thucmg m~i va tin hQc Minh An chi tra
dugc tAng s8 tien Uii la: 164.116.513 d6ny' sau d6 khong tra liii va g6c d~n
h~. Tinh d~n ngay 30/10/2018, Cong ty co phdn thuong m~i va tin hQc Minh
An con nQ'Ngan han~ TMCP Sai Gon - Ha NQi t8ng sA tien 1.749.287.234
dAng (trong d6 nQ' goc la 950.000.000 dAng, tiBn liii trong h~n 2.074.790
dAng, liii qua h~n 796.160.696 dAng va ph~t c.h~mtra liii la 1.051.748 dAng).

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NQi xin rut mQt phAn yeu cAukh6i ki~n
d6i vai phdn ph~t ch~m tra liii la 1.051.748 dAng.

Nay, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NQi yeu cAu: BUQcCong ty cAphAn
thuong m~i va tin hQc Minh An phRi tra cho Ngan hap.g TMCP Sai Gon ~Ha
NQi tAng s6 ti~n 1.748.235.486 dAng (trong d6 nQ' goc la 950.000.000 dong,
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ti8n liii trong han 2.074.790 dang, !iii qua han 796.160.696 ddng) tinh d~n
ngay 30/10/2018 va ti~p tuc tinh Uii thea liii sudt no qua han cho d~n khi
Thanh toan xong khoan no. Trong tnrong hQ'PCong ty cd phdn thuong mai va
tin hoc Minh An khong tra ducc nc thi xu ly tai san thS chAp de tra no.

- Nguai dai dien thea phdp lugt cua bi dan va Ngutri co quyJn lai va
nghia vt-llien quan (ong Tran Trung Nguyen) trinh bay: 6ng Nguyen thira
nh~n Cong ty cd phdn thuong mai va tin hoc Minh An ky Hop ddng tin dung
ngb han s8 85/2013/HDTDNH-PN/SHB.NA-DL ngay 01110/2013 vay cua
Ngan ~ang SHB voi s8 ti8n 950.00.0.000 ddng. Tai san dlun bao ti8n va)' c~a
Hop dong tin dung neu tren 1aQuyen su dung dat va tai san lien quan den dat
t~i t~ thua dAt s8 08, ta ban da s8 43 thuQc kh8i 2, phuOng Trung Do, thanh
ph8 Vinh, tinh Ngh~ An duQ'c UBND thanh ph8 Vinh cAp GiAy chung nh~n
quy8n sft d\lng dAt s8 D 236181, vao s6 cdp gidy chUng nh~ Quy8n sft ddt s8
0080/QSDD/326.QDUB cho ong Le M~u H~ va ba NguySn Thj Sen theo Hgp
dang thS chdp s8 97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA-DL ngay 01110/2013.

Tinh dSn ngay 30110/2018, Cong ty cd phdn thuang m~i va tin hQcMinh
An con nQ'Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha NQi t6ng s8 ti8n 1.748.235.486
ddng (trong d6 nq g8c 1a 950.000.000 ddng, tien lai trong h!;lO2.074.790
ddng, 1ai qua h!;ln796.160.696 dBng).

Hi~n nay, Ngan hang yeu cAu tra s8 nQ' tren thi ong Nguyen thira nh~
khoan nQ' tren. Tuy nhien, do cong ty lam an thua 16 va da dimg hO!;ltdQng
nen de nghi cho keo dai thai gian tra nQ'va xin chi tra phdn nQ'gAc.
. - Nguui co quyJn lr;i va nghia v~ lien quan (ang Le Mgu H~) trang qua
trinh giai quyit v~ an trinh bay: 6ng H~ thira nh~n c6 ky hgp ddng th~ chdp
de cho Cong ty c6 phAn thuang m!;liva tin hQc Minh An vay v8n t!;liNgan
hang SHB. Hi~n nay Ngan hang yeu cAu Cong ty c6 phAn thuang m!;liva tin
hQc Minh An tra nq thi ong H~ d8 nghj Ngan hang cho keo dai thai gian tra
nQ'.

- NguUi co quyJn lr;i va nghia v~ lien quan (Ba Le Thi HiJn Luang) trinh
bay: Ba Luang khong c6 y ki8n gi dM v&iyeu cAukh&i ki~n cua nguyen dan.

Trong qua trinh giru quy~t V\l an, ngum c6 quyen va nghia V\l la ba Nguy~n
Thi Sen khong d~n hun vi~c va khong c6 y ki~n gfri cho Toa an.

Ban an sa thAms8 33/20181KDTM-ST ngay 30/10/2018 cua Toa an nhan dan
thanh ph8 Vinh, tinh Ngh~ An da quy~t dinh:

Can cu vao cac dieu 30, 35, 147, 177,227,228,271,273 BQ l~t tAt1)ngdan
S\I; khoan 3 di8u 4 Lu~t thuang m!;li;Cac di8u 322, 323, 342, 355, 471, 474, 476,
715, 716, 717, 721 BQ l~t dan S\I nam 2005; di8u 688 BQ lu~t dan S\I nam 2015;
Cac dieu 91, 95, 98 Lu~t cac td chuc tin d\lOg;Nghi dinh 163/2006IND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu v8 giao dich bao dam; An l~ s8 1112017/AL v8 cong
nh~ hQPdang thS chdp quySn sir d\lllg dAtma tren dAtco tai san khl>ngthuQcSa
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hii'u cua ben the chap duQ'CHQi dang ThAm phan Toa an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 14 thang 12 nam 2017 vAdUQ'ccong b6 theo Quyet dinh s6 299/QD-CA
ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhin dan t6i cao; di~u 26 Nghi
quySt s6 3?6/2016fUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu QuAcHQi
quy dinh ve an phi, l~phi Toa an, xir:

1. BUQcCong ty c6 ph~ thuong mai va tin hoc Minh An .t'hAithanh toan
cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha NQi sAti~n 1.748.235.486 dong (Trong d6:
NQ'g6c la 950.000.000 dang; ti~n lai trong han 2.074.790 dang; lai qua han
796.160.696 dang) theo HQ'Pdang tin dung ngin han sA 85/20131HDTDNH-
PN/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013.
. Ke til ngay tiSp theo cua ngay xet xir sa thfun (31110/2018), Cong ty c6 phAn
thuong mai va tin hoc Minh An con tiSp t1}cchiu khoan tien lai qua han CUas6
tien ng g6c chua thanh toan, theo rmrc lai suAtma cac ben th6a thu~ trong hQP
dang tin d\1Dgcho dSn khi thanh toan xong khoan nQ'g6c nay. TruOng hQPtrong
hQPdang tin d\1Dg,cac ben c6 th6a thu~ ve vi~c weu chinh lai suAtcho yay theo
tUng thai kY cua Ngan hang cho vay thllai suAtma khach hang vay phAi tiSp t1}c
thanh toan cho Ngan hang cho yay theo quySt dinh cua Toa an cOOgse dugc weu
chinh cho phil hQ'PvOi S\I dieu chinh lai suit cUaNgan hang cho vay.

Neu Con~ ty c6 phAn thuong m\ii va tin hQc Minh An khonf tra ho~c
khong tra du so nQ'tren thl Ngan hang TMCP Sai Gon Ha NQi c6 quyen yeu cau
cO'quan thi hanh an dan S\I c6 thfun quyen xir ly ban tAi san bao dam tien vay de tra
nQ'gam: Quyen sir d\ln~ dat va tai san lien quan den dAt t\li thira dAt s6 08, to
ban da sA 43 thuQc khoi 2, phuOng Trung Do, thAnh ph6 Vinh, tinh N~e An
duQ'c UBND thimh ph6 Vinh cAp GiAy chung nh~n quyen sir d\1Dgdat s6 D
236181, vito sA cAp giAy chUng nh~ Quyen sir dAt s6
0080/QSDD/326.QDUB cho ong Le M~u H~ va ba Nguyen Thi Sen theo HQ'P
dang thS chAp s6 97/2013IHDTC-BTB/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013, s6
cong chung: 2843/20 13NPCCHB, quyen s6 06IVPCCIHDG ngay
02/10/2013 do Van phong cong chung Hoa Blnh xac l~p giao kSt; DuQ'c dang
ky giao dich bao dam t\li Van phong dang kY quySn sir d\lng dAt - UBND
thitnh ph6 Vinh, tinh Ngh~ An ngity 02/10/2013.

Sau khi ban titi san thS chAp thi Ngan hang TMCP SAi Gon Hit NQi phai
trich l\li 75.456.108 dang gia ttl ngoi nhit cAp4 di~n tich 66,87 m2 cho bit Le Thi
Hien Luang.

TruOng hQ'Pben the chApva ben nh~ the chap th6a th~n ben nh~ the chAp
duQ'Cban ill san bao dam Ia quySn sir d\1Dgdi~n tich dAtma tren dAtc6 nha thuQc
s6 hii'u cua ngum khac khong phai lit ngum sir d\1DgdAtthl cAn danh cho chu s6
hii'unhit d6 dugc quyen uu tien nSu hQc6 nhu cAumua.

2. Dinh chi xet xir So' thfun d6i vOi yeu cAubUQcCong ty cA phAn thuang
m\li va tin hQc Minh An phai thanh toan s6 tien ph\lt ch~ trit lit 1.051.748 dAng.
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Ban an con quyet dinh v~ an phi, quyen thi hanh an dan sir, quyen khang cao
thea quy dinh,

- Ngay 13 thang 11 nam 2018, nguoi c6 qUYSnlei, nghia vu lien quan ba
NguySn Thi Sen, ong Le M~u H~, chi Le Thi Hi~n Luong, anh Tr§n Trung Nguyen
lam don khang cao.

Bon khang cao cua ong H~, ba Sen c6 nQi dung: 6ng, ba khong bi~t Hop, '", .dong the chap so 97/2013IIIDTC-BTB/SHB.NA.BL ngay 0111012013gifta Ngan
hang SHB va cong ty 1NHH va tin hQCMinh An thS chdp vay bao nhieu ti~; dAt
cua ong, ba la ddt qui hoach nhung Ngan hang SHB da thAmdinh nang gia tri tai
san diun bao len dS cho vay qua s6 tiSn quy dinh, Ba Sen con nai trong ~uatrlnh Icy
h6 so thS chap, ba bi dau dau nen be vS, khong Icy h~t hA so the chap nen Hop
d6ng d6 khong diun bao dung quy dinh cua phap lu~t.

Khang cao cUa chi Luong dS nghi tuyen b6 hqp d6ng thS chdp s6
97/2013IIIDTC-BTB/SHB.NA.BL ngay 01/10/2013 gifta Ngan hang SHB va cong
ty TNHH va tin hQCMinh An la vo hi~u, vi tren mimh dAtthe chdp d6 c6 tiii san
cUachi da dugc b6 my cho va chi lam nha sinh s6ng tren manh ddt d6 ti:r nam 2008,
k.hi ong H~, ba Sen kY hgp dAngthe chdp chi khong dugc biet, va cling khong duQ'c
tham gia Icy hqp dAng d6; Ngan hang da thAmdtnh nang gia tri tai san bao dam len
dS cho vay qua s6 ti8n quy djnh, 16id6 thuQc v8 Ngan hang.

Khang cao cua anh Tr§n Trung Nguyen c6 nQi dung: Ngan hang da thAmdtnh
nang gia tIi titi san bao dam len dS cho vay qua s6 tiSn quy diM, 16i d6 thuQc vS
Nganhang.

T~ phien tea phuc thAm, ong H~, anh Nguyen ving mJ-t Ian thu 2 khong c61y
do, nguOi c6 quySn 19i, nghia V\llien ba Sen, chi Luong quan gift nguyen nQidung
khang cao.

T~i phh~ntea phuc thAm,d~i di~n Vi~n ki€m sat dS nghi:
- VS vi~c tuan thea phap l~t t6 tvng: T~ phien tea phuc thk ~ di~ nguyen

don, nguOi c6 quySn 19i lien quan ba Sen, chi Luong va HQi dAngxet Xli th\!'chi~n
dting cac quy dinh cua phap lu~t vS t6 1:\lIlg,nguOi c6 quYSn 19i va nghia V\l lien
quan ong H~, anh Nguyen khong th\!'chi~n dting qui dinh cua phap lu~t vS t6 1:\lIlg.

- VS nQi dung: BS nghi t{lm ngirng phien tea dS xac minh thu th~p Cong ty c6
phAn thuang m~i va tin hQCMinh An da pha san hay chua, giam dinh chft kY, ddu
van tay diSm chi trong Hgp dAng the chap tiii san c6 phai cua ba Sen hay khong,
xac djnh tiii san chi Luong tren ddt c6 the chApda dugc ong H~ ba Sen lam thu t\1c
cho chi Luong hay chua.

~N DJNH eVA TOA AN:
Can cu vao cac chUng CU,tai li~u da duQ'c thAm tra t~ phien tea phuc thAm;

can cu kSt qua tranh lu~n t~ phien tea, tren cO'sa xem xet toan di~n tiii li~u, chung
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cu, y Id~n cua cac ben duong S\l va y IdSn CllaIdem sat vien co m~t ~ phien toa
xetthAy:

[1] ve t6 tung: Ban khang cao cua nheng ngum co quyen va nghia V\llien
quan lam trong han 114t dinh, nQp tam Ung an phi khang cao thee quy dinh, nen
hop phap, duoc xem xet thee trinh t\l phuc thAm. Tuy nhien, ong H~ va ~ di~n
thee phap luat cua Ceng ty c8 phAnthuong mal va tin hQCMinh An anh Nguyen da
duqc Toa an: tri~u ~p hop l~ l§n thu hai deu ving m~t khong co ly do. Theo qui
dinh t~ khoan 3 Dieu 296 BLTTDS thi ngum khang cao da duqc tri~u ~ hop 1~
I§n thu hai ma ving m~t thi bi coi nhu illb6 vi~c khang cao va Toa an dinh chi xet
xu phuc thfun dBi vm yeu clu khang cao clia nguOi d6.

[2] ve nQi dung khang cao: Ba Nguy~n Thi Sen cho ring ba khong biet hgp
d6ng tha cMp s&97/2013/HBTC-BTB/SHB.NA.BL ngay 01/10/2013 giua Nyan
hang va cong ty Minh An the chap vay bao nhieu ti8n. Xet thAy: Trong hQ'Pdong
tin d1)llg ngin h~ s6 85/20l4/HBTDNH.PN/SHS.NA-DL duqc kY kat ngay
01/10/2013 giua Ngan hang va cong ty Minh An, the hi~ Ngan hang da cho cong
ty Minh An yay s6 ti8n 950.000.000d va Cong ty Minh An cilng duy nhAtchi yay
kholm ti8n 950.000.000d, anh Tr§n Trung Nguyen cilng dli thira nh~ khoan yay
nay. Tili san dam boo cho khoan vay la Quyen sir dvng <.tAtva tai san lien quan d~n
dAt~ thila dAts&08, to ban d6 s6 43 thuQckh6i 2, phuang Trung Bo, thilnh ph6
vinh, tinh Ngh~ An dli duqc UBND thilnh ph6 Vinh cAp ruAy chUng nhin quy8n
sil d1)llgdAt s6 0080/QSDB/326.QDUB cho ong Le M~ H~ va ba Nguy~n Thi
Sen, thong qua hQ'P dang th~ cMp s6 97/2013fH£)TC..BTB/SHB.NA.E>L ngay
01110/2013, dli duqc Van phong cong chUngxac l~p va dang kY giao djch bao dam
hgp l~ thee qui dinh cua phap lu~t.

Trong qua trinh giai quy~t V\l an, ngum ~i dien thee phap lu~t cua cong ty
Minh An cilng dAthira nhin khoan nQ'va ong H~ ciing thira nh~ kY Hgp dang the
chAptai san va d8 nghi Ngan hang cho keo dili thm gian tra nQ',khong c6 tranh
chApv8 s6 tien cong ty Minh An da vay CllaNgan hang. E>i8ud6 the hi~ ong ba
dli bi!t ro tm san la Quyen sil dvng <.tAtva tai san lien quan tren <.tAtclia.ong badUng
de dam bao cho khoan yay 950.000.000d cua cong ty Minh An .

..Xet,nQi dung kh~g cao cua Ba Sen cho r~~ N~an hang da nang gia tri tM
san la Quyen sil d1)llgdat va tili san lien quan tren ddt de cho con§ ty Minh An vay
qua s8 ti!n so vm gia tri th\lc cUa tm san, xet: Khl Ngb hang tham dinh, djnh gia
tai san ba cilng dli duqc tham gia va bi!t k!t qua dinh gia tm san, neu ba cho r~g
tili san dli dUQ'cnang gia tri ~ sao l~ khong co y Id!n ngay lilc d6 ma ba l~i dang y
kY vile bien ban dinh gia vm ket qua dinh gia clia Ngb bang. Phla Ngan hang dli
th\lChi~n cho yay thee qui djnh, d6 Ia cho yay khong qua 80% cUa gia tri dinh gia
tai san.

_ Xet khang cao cua chi Le Thi Hi8n Luang cho r~g mAnh dAt da duQ'c
UBND thAnh ph6 Vinh cAp GiAy chUng nhin quy~ sil d1)llg dAt s6
0080/QSDB/326.QE>UB cApcho ong Le M~u H~ va ba Nguyen Thi Sen. Theo chi
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ba me chi la ong H~, ba Sen eta cho chi va chi dii xay nha sinh sang tir nam 2008,
nhimg khi dua tai san la quyen sir dung dAtvao the chApchi lai khong duoc tham
gia,kY f£Q'P d6ng the chAp,bao 1anh cho Cong ty Minh An var van tai Ngan hang.
Thay rang: Trong qua trinh ~iai quy~t vu an tai Toa an sa tham, ding nhu tai cap
phuc thAmchi khong c~g cap duoc ~ac gi§y to can thiet dS chimg minh la ang H~,
ba Sen da cho chi Quyen sir dung dat noi tren, Tuy tren manh dat do, khi dua vao
the ch§p de dam bao cho khoan vay 950.000.000d cua cong ty Minh An co nha cAp
4 cua chi, voi di~n tich 66,87m2 xay dung nam 2008. Ngoi nha nay dircc xay dung
truce khi the chAp tai san nhun~ khong dua vao the chApva khong co y kien cua
chu sa hOu ngoi nha 1a ong Tran Trung Nguyen va ba Le Thi HiSn Luang. T~
phien toa phuc thAm, ba Sen, chi Luang thira nh~ gia dinh chua tach bia do cho
chi Luang.

Theo An I~ s6 1112017/AL vS cang nh~ hgp dang the chAp quYSnsir dl,lng
dAt rna tren ddt co tai san khong thu9C Sa hihl cua ben the chAp duQ'cH9i d6ng
Thfun phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dUQ'C
cong b6 thea Quy~t dinh sa 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an
Toa an nhan dan tai cao thi: "TruOng h9P tren tldt co nhiJu tai scmg&nliJn vOi&it
ma co tai scm thu9c sa hfJu cUa nguOi su d1:lngtldt, co tai scm thu9C sa hfJucua
nguOi khac ma ngur}i su d¥ng tldt chi thi eMp quyJn su d1:lngtldt va tai scmgdn
lib, vai tldt thu9c sa hfJu ctia minh, h9P tl6ng thi eMp eo n9i dung va hinh thue
phu h(lp vOiquy tlinh cUaphap lUl;ltthi h(lp tJ6ngthi chdp co hi~u 17p:phap lUl;lt...

... TruOng h9P ben thi chdp va ben nh~n thi chdp thoa thUl;lnben nhrJn
thi ehdp tlU'(Jcban tai scm bao tlam la quyJn su d1:lngdi~n tich tldt mil tren tldt co
nhil thu9C sa hfJu ctia ngur}i khac khong phai la nguOi su d1:lngtldt thi cdn danh
eho chu sa hfJu nha tlo tlU'(JcquyJn U'U tien niu h9 eo nhu cdu mua (nhrJnehuyin
nhU'(Yng)."

T~i phien toa so thAm, D~i dien Ngan hang, anh TrAn Trung Nguyen va
chi Le Thi Hi8n Luang cling dii thoa thu~n: Neu twang hgp phai xir 1yban tai
san the chAp de tra ng thi Ngan hang se trich I~i gia tri cua ngai nha da duQ'c
dinh gia 1a 75.456.108 dang cho ba Le Thi Hi8n Luang.

- V~ n9i dung khang cao cua chi Luang cho r~ng Ngan hang da nang gia
tri tai san the chAp len de cho cong ty Minh An vay qua s6 ti~n 18.khong co co
sa. Vi khi Ngan hang dinh gia tai san, chu sa huu la ong He, ba Sen ding dii
biet v~ gia tri tai san khi dinh gia va da ky dang y ky vao bien ban dinh gia.

T~i phien toa kiem sat vien dB nghi t~m ngirng de thu th~p xac minh
them, la khong can thiSt vi cac vi do:

- De xac minh Cong ty c6 phdn thuang m~i va tin hQc Minh An dii pha san
hay chua, xet: Cang ty khong co tai li~u chUngminh cong ty eta pha san. T~i phien
toa hom nay, chi Luong cling khong kh~g dinh Cong ty c6 phdn thuang m~i va tin
hQcMinh An pha san.
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_ DS giam dinh chtr Icy, clAuvan tay cua ba Sen, xet: Tal cApsa thAmong H~,
anh Nguyen dSu thila nh~ c6 Icy HQPdAng the chAp tai san. Ban than ba Sen tai
cip sa th§m khong c6 y kien gi vS giam dinh clnr Icy, clAuvan tay. Tron1luc do,
Ngan hang va ong H~, anh Nguyen xac nh~ gia dlnh co Icy HQPdAngthe chAptai
san.

_Xac dinh tai san cua chi Luang lien quan den the chip: Xet thAytai phien toa
phuc thfun, chi Luang thtra nl$1 ngoi nha tren dAthom tom thuQCquyen so hiIu
cua chi, bi>me chi chua lam thu tuc phan chia &t dai cho cac con ducc, vi la dAt
qui hoach nen kheng th~ tach bia va chi coog khong co tai li~u nao chimg minh ong
H~, ba Sen da cho chi quy8n d8i voi di~n tich ddt rna chi da xdy ngoi rum tren do.
Nhu v~y, an so thb tuyen a phA.nquyet diM chi Luang chi lien quan ngoi nha
tren &t, la chufut xac.

[3] VS an phi: NhU'ng ngum co quYSn lqi, nghia V\1lien quan khang cao,
khong duqc Toa an chApnh~ nen phai chiu an J.>hiphuc thfun. Tuy nhien, ong H~,
ba Sen la nguOi cao tuAi thuQcdi~n dugc mien tien an phi.

Vi cac Ie tren;
QUYETBJNH

[1] Cb cu khoan 1 Di~u 308 BQ l~t t8 t\U1gdan S\l 2015, khong chApnh~
nQi dung khang cao Clla ba Nguyen Thi Sen, chi Le Thi Hi~n Luang. Gift nguyen
quyet dinh cua Ban an sa thAm.

_Dlnh chi xet xu nQi dung khang cao Cllaong Le ~u H~ va anh Tdn Trung
Nguyen.
. [2] Can cll vao cac diSu 30,35,147, 177,227,228,271,273 BQ l~t 18 tI,lng
dan S\l; khoan 3 di~u 4 Lu~t thuang rn~; Cac di8u 322, 323, 342, 355, 471, 474,
476, 715, 716, 717, 721 BQ l~t dan S\l nam 2005; di8u 688 BQ lu~t dan S\l nam
2015; Cac di~u 91, 95, 98 Lu~t cac tA chuc tin d\1Ilg;Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/1212006 cua Chfnh phu v8 giao djch bao dam; An I~ 56 1112017/AL v8
cong nh~ hQPdAngthe chApquy8n su d\1IlgdAtrna tren dAtco tai san khong thuQc
Sa hUllcua ben the chApduqc HQidAngThfun phan Tea an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dU<;1Ccong b6 thea Quyet dinh s8 299/QD-CA
ngay 28 thang 12 nam 2017 CllaChanh an Tea an nhan dan t6i cao; Di8u 26 Nghi
quyet s6 3~6/2016/UBTVQH14 ngJ.1y30/12/2016 CllaUy ban thuemg V\1Qu6c HQi
quy diM ve an phi, I~phi Tea an, xiI:

_BUQcCong ty cA phdn thuO'ng rn~i,va, tin hQc Minh An ~hai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Sai Gen Ha NQi so tien 1.748.235.486 dong (Trong do:
Nq g6c la 950.000.000 dAng; ti8n Hii trong h~n 2.074.790 dAng; lai qua han). ). , J. •
796.160.696 dong) thea Hqp dong tin d\1Ilg ngan h~n so 85/20131HDTDNH-
PN/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013.
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------ --- --

K€ til ngay ti~p thea cua ngay xet Xli so thAm(31/1012018), Cong ty cd ph§.n
thuong mai va tin hoc Minh An con ti~p tuc chiu khoan ti~n Uiiqua han cua s6
ti~n no g6c chua thanh toan, thea mire liii suAt rna cac ben thoa thujn trong hop
dBng tin dung cho ~n khi thanh toan xong khoan ng g6c nay. Truong hop trong
hop dAng tin dung, cac ben co thoa th~ v~ vi~c di~u chinh 1m suAtcho vay thea
timg thoi Icy cua Ngdn hang cho vay thl 1m suAtrna khach hang yay phai tiSp tuc
thanh toan cho Ngan hang cho yay thea quySt dinh cua Toa an ciing se duQ'cdiSu
chinh cho phil hop YO; S\I diSu chinh 1m suAtcua Ngan hang cho vay.

N~u Con~ ty cd ph§.n thuong mai va tin hoc Minh An khon~ tra ho~c
khong tra dUso no tren thi Ngan hang TMCP Sai Gon Ha NQi co quyen yeu cau
co quan thi h8.nhan dan S\l' co thfun quYSnxu ly ban tai san bao dam tiSn yay d~ tra
ng gBm: Quy~n su d\ln~ ddt va tai san lien quan dSn ddt t~i thua ddt s6 08, to
ban dA s6 43 thuQc khoi 2, phuOng Trung Do, thanh ph6 Vinh, tinh N~h~ An
duQ'c UBND thanh ph6 Vinh cAp Gidy chung nh~ quy~n su d\lIlg dat s6 D
236181, vao s6 cdp gidy chung nh~ Quy~n su ddt s6
0080/QSDD/326.QDUB cho ong Le M~u H~ va ba NguySn Thj Sen thea Hgp
dAng th~ chdp s6 97/2013IHDTC~BTB/SHB.NA-DL ngay 01110/2013, s6
cong chUng: 2843/20 13NPCCHB, quy8n s6 06IVPCCIHDG ngity
02/10/2013 do Van phong cong chUng Hoa Binh xac l~p giao ket; Dugc dang
kY giao djch bao dam t~i Van phong dang ky quy~n su d\lng ddt - UBND
thitnh ph6 Vinh, tinh Ngh~ An ngity 02/1012013.

Sau khi ban tai san th~ chdp thi Ngan hang TMCP Sai Gon Hit NQi phai
trich l~ 75.456.108 dang gia trj ngoi nhit cAp4 di~n tich 66,87 m2 cho bit Le Thi
Hi~n Luang.

TruOng hgp ben th~ chdp vit ben nh~ the chApthoa thu~ ben nh~ the chdp )
dugc ban tai san bao dfun lit quySn sU d\lOgdi~n tich dit ma tren dAtco nhit thuQc .,:
so hfru cua nguCrikhac khong phai lit nguCrisu d\ll1g&t thi cdn ditnh cho chu sa
hihl nhit do dugc quySn uu tien neu hQco nhu c!u mua.

- Dinh chi xet xu so thAmd6i vo; yeu c§.ubUQCCong ty c6 phin thuang m~i
va tin hQc Minh An phai thanh toan s6 tiSn ph~t cl$n tra lit 1.051.748 dang.

[3] VS an phi so thfun: Cong ty cd phin thucrng m~i va tin hQc Minh An
phai chiu 64.447.000 dAng (Sau mum illtri~u, b6n tram b6n mum bay nghin dAng).

Tra l~ cho Ngan hitng TMCP Siti Gon Ha NQi 27.100.000 (hai muoi bay
tri~u, m9t tram nghin) dAng tiSn t~ (mg an phi dii nQP t~i Chi C\lCthi hitnh an
thitnh ph6 Vinh thea bien lai s6 0000390 ngity 18/12/2017.

VS an phi phiic thAm:Anh Trio Trung Nguyen, chi Le Thi HiSn Luang m6i
nguCriphai chiu 2.000.000d (hai tri~u dang) tiSn an phi phiic thAm, dii nQp t~ (mg
an phi khang cao mdi nguoi 2.000.000d (hai tri~u dang) t~i Bien lai 0003187 va
Bien lai s6 0003188 ngay 27/1112018 ~ Chi C\lCthi hanh an thanh ph6 Vinh, tinh
Ngh~An.
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Cac quyet dinh khac cua ban an sa thAm khong c6 khang coo, khang nghi da
c6 hieu hIC phap l~t kS tilngay het thai han khang cao, khang nghi,

TruOng hcp ban an duQ'Cthi hanh theo quy dinh ~ f>i8u 2 L~t Thi hanh an
dan S\I thi nguai duoc thi hanh an d3n S\l, nguai phai thi hanh an d3n S\l c6 quySn
thoa thujn thi hanh an, quy8n yeu cA.uthi hanh an, t\l nguyen thi hanh an ho~c bi
cuong che thi hanh an thea quy dinh ~i cac BiSu 6, 7 va 9 Lu~t Thi hanh an din S\I;
Thai hieu thi hanh an duQ'c thuc hi~n thea quy dinh ~ BiSu 30 L~t Thi hanh an
din S\l'.

Ban an phuc thim c6 hi~u luc phap l~t kS til ngay tuyen an.!.

Nffinhan:
- VKSNDtinhNghf An;
- VKSND, TAND, Chi ~e
THADS TP.Vinh,'
- Cae duang su;
- Luu hiSsa V¥ an.

TM. H I BONG xET xtr PmJC TIIAM
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