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NGAN HANG TMCP Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SAI GON - HA NOI

$6:31Y /CV-TGD Ha Noi, ngay A9 thang 09 nam 2019

“V/v: CBTT Bén dn, Quyét dinh ciia
toa”

Kinh giri: - Uy ban chitng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Ngi

1. Tén T4 chirc phat hanh: Ngan haing TMCP Sai Gon — Ha Noi
2. Tén giao dich: SHB
3. Tru s& chinh: S6 77, Phé Trin Hung Pao, Phuong Tran Hung Pao, Quin

Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi
4. Dién thoai: 024.39423388, ' Fax: 024.39410844
5. Nguoi thuc hién cdng b thong tin: ong Nguyén Vin Lé — Téng Giam dbc
6. Noi dung cong bd thong tin:

Cong bé thong tin v& viéc v& nhan duge ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n lién
quan dén hoat dong ciia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi theo quy dinh
tai khoan 1.p Piéu 9 Thong tu 155/2015-TT-BTC ngay 06/10/2015 hudng
din v& viéc cong bd thong tin trén thi truong ching khoén (Ban 4n sb
06/2019/KDTM-PT vé viéc giai quyét tranh chép hop ddng tin dung gitra
Coéng ty cb phan thuong mai va tin hoc Minh An va Ngén hang TMCP Sai
Gon — Ha Noi ).

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang dién tr cia Ngin hang ngay
18/09/2019 tai dudng dan: https://www.shb.com.vn/

Chiing i cam két nhimg théng tin cong bd trén ddy 1a dung sy that va
hoan toan chiu trach nhiém trude phap luét vé ndi dung céc thong tin di cong
bo.

Trén trong!

Noi nhin:

- Nhu trén;
-Luu VT, VP HBQT




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NGHE AN Pijc 1ap — Ty do — HanH phac

, SHB: CONG VAN DEN
Ban 4n s: 06/2019/KDTM-PT , ‘
Nedy: 20/8/2019 NHAN DANH sé:AT0E Ngay Y1 9. 12043

Viv “Tranh chdp HD tin dwng”  N17¢c CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phén Hpi dong xét xit phiic thém gom cé:

Thim phan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dang Phén

Cac thim phén: Ong Nguyén Hiru Ha; 6ng Pham Van Phin

Thu ky Tda 4n ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Thj Chau - Thém tra vién
Toa 4n nhén dén tinh Ngh¢ An.

_ Dai dién VKSND tinh Ngh¢ An tham gia phién toa: Ba Tran Thiy Hing -

Ki€m sat vién.

Ngay 20 thing 8 nam 2019, tai try s¢ Tda 4n nhén dan tinh Nghé An mo
phién tda xét xir phic thdm cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy ly s&

06//2019/TLPT-KDTM ngay 02 théng 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 33/2018/KDTM-ST ngay
30/10/2018 cia Toa 4n nhan din Thanh phé Vinh, tinh Nghé An bj khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 13/2019/QD-PT ngay
02/7/2019 giira cac duong su:

+ ok Nguyen don: Ngin hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
Dia chi: 86 77, duong Tran Hung Dao, quin Hoan Kiém, Ha Nbi
Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Céng Diing; Chirc vu: Pho phong X ly
ng cua Ngén hang TMCP Sai Gon ~ Ha Ngi, chi nhanh Nghé¢ An (theo gidy uy
quyén sb 157 ngay 23/6/2016). C6 mit.

* Bi dom: Cong ty cb phén thuorng mai va tin hoc Minh An

Dia chi: S6 211, dwong Lé Duln, phuong Trung D4, thanh phd Vinh, tinh
Ngh¢é An.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Trin Trung Nguyén; chirc vu: Giam ddc
cong ty. Vang mat.

* Ngwrdi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Lé Mau H¢, sinh nam 1952. V?mg mit
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2. Ba Ngyyda.Thi Sen, sich nim 1958. C6 m.
: Ertnd\Nguyén, sinh nim 1982. Ving mit.
'1. ong, sinh nam 1981. Cé mit.

oVl
* Ngu&iﬁm&;g’ cdo: Ngudi ¢ quyén 1¢i, nghia vy lién quan 6ng L& Méu Hg,
ba Nguyén Thj Sen, ba Lé Thi Hién Luong, 6ng Trin Trung Nguyén.
NHAN THAY

Cin cit vao don khéi kién va nhimg 16i trinh bay trong qué trinh giai quyét vu
4n ciing nhu tai phién toa hém nay, ngudi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don
trinh bay: Ngay 01/10/2013, Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Ndi (sau day goi
tht 1a Ngdn hang SHB) ky Hop ddng tin dyng ngén han sb 85/2013/HDTDNH-
PN/SHB.NA-PL cho Cdng ty cb phan thuong mai va tin hoc Minh An (sau
day goi tit 12 cong ty Minh An) vay 950.000.000 ddng; Myc dich vay b sung
vén kinh doanh may tinh; Thoi han cho vay 12 thang. Theo Khé uéc nhén ng
s& 01/2013/HPTDNH-CN/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013, Cong ty cd phin
thuong mai va tin hoc Minh An dé nhén du s tién 950.000.000 ddng tir Ngén
hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i, Chi nhéanh Nghé An, PGD D4 Luong.

Tai san d¢am bao cho khoan vay cia Hop ddng tin dung néu trén 13 Quyén
sit dung dAt va tai san lién quan dén dét tai thira d4t s6 08, to ban b sb 43
thudce khéi 2, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An dugc UBND
thanh phd Vinh cp Gidy ching nhén uyén sir dung dat sé D 236181, vao sb
chp gidy ching nhin Quyén s dét s% 0080/QSDP/326.QDUB cho dng Lé
Miu Hé va ba Nguyén Thj Sen theo Hop ddng thé chép s6 97/2013/HDTC-
BTB/SHB.NA-DL ngdy 01/10/2013, s& cong ching: 2843/2013/VPCCHB,
quyén s& 06/VPCC/HDG ngay 02/10/2013 do Vin phong cdng ching Hoa
Binh x4c 1ap; Dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyen
str dung d4t - UBND thanh pho Vinh, tinh Nghé An ngay 02/10/2013

Sau khi vay vén Céng ty c¢b phin thuong mai va tin hoc Minh An chi tra
dugc thng sb tién lai 12: 164.116.513 ddng, sau d6 khong tra 1ai va gbc dén
han. Tinh dén ngdy 30/10/2018, Cong ty cO phén thuong mai va tin hoc Minh
An con ng Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Noi téng s tidn 1.749.287.234

ddng (trong d6 ng goc 12 950.000.000 ddng, tidn 14i trong han 2.074.790
dbng, 1ai qua han 796.160.696 ddng va phat chdm tra 13i 1a 1.051.748 dong).
~ Ngén hang TMCP Sai Gon ~ Ha Néi xin rat mot phén yéu cau khdi kién
461 voi phan phat chém tra 13i 12 1.051.748 dong.
Nay, Ngan hing TMCP Sai Gon - Ha N§i yéu cdu: Budc Céng ty cb phén
thuong mai va tin hoc Minh An phai trd cho Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha

»

Nbi téng sb tién 1.748.235.486 ddng (trong d6 ng goc 1a 950.000.000 ddng,
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tién 18i trong han 2.074.790 déng, 1&i qua han 796.160.696 dong) tinh dén
ngay 30/10/2018 va ti€p tuc tinh 1ai theo 1&i sudt ng qué han cho dén khi
thanh todn xong khoan ng. Trong trudng hop Céng ty cb phin thuong mai va
tin hoc Minh An khéng tra dugc ng thi xit ly tai san thé chép dé tra no.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cia bi don va Nguwoi co quyén lpi va
nghia vu lién quan (6ng Trdn Trung Nguyén) trinh bay: Ong Nguyén thira
nhén Cong ty ¢4 phan thuong mai va tin hoc Minh An ky Hop ddng tin dung
ngén han sé 85/2013/HDTDNH-PN/SHB.NA-PL ngay 01/10/2013 vay ciia
Ngén hang SHB véi sb tién 950.000.000 ddng. Tai san dim béo tidn vay cia
Hop dong tin dung néu trén 12 Quyén sir dung dit va tai san lién quan dén dét
tai tai thira dét s6 08, t& ban db s6 43 thudc khéi 2, phudmg Trung D6, thanh
phd Vinh, tinh Nghé An duge UBND thanh phdé Vinh c4p Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s0 D 236181, vao sé cdp gidy ching nhan Quyén sir dt sé
0080/QSDD/326.QDUB cho 6ng Lé Mau Hé va ba Nguy&n Thj Sen theo Hop
dong thé chép sé 97/2013/HPTC-BTB/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013.

Tinh dén ngay 30/10/2018, Cdng ty cé phin thuong mai va tin hoc Minh
An con ng Ngin hang TMCP Sai Gon - HA Noi tdng sé tidn 1.748.235.486
déng (trong 46 ng gc 1a 950.000.000 ddng, tidn 13i trong han 2.074.790
ddng, 13i qua han 796.160.696 d3ng).

Hién nay, Ngin hang yéu chu tra sé ng trén thi 6ng Nguyén thira nhan
khoan ng trén. Tuy nhién, do cdng ty 1am &n thua 15 va da dimg hoat dfng
nén de nghj cho kéo dai thdi gian tra ng va xin chi tré phin ng gée.

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan (6ng Lé M@u Hg) trong qud
trinh gidi quyét vy dn trinh bay: Ong Hé thira nhén cé ky hop ddng thé chip
dé cho Céng ty cd phén thuong mai va tin hoc Minh An vay vén tai Ngan
hiang SHB. Hién nay Ngin hang yéu cau Cong ty cd phin thuong mai va tin
hoc Minh An tra n¢ thi 6ng Hé d€ nghj Ngéin hang cho kéo dai thoi gian tra
ng.

- Nguoi cé quyén lgi va nghia vy lién quan (Ba Lé Thj Hién Lwong) trinh
bay: Ba Luong khéng c6 y kién gi d6i véi yéu cdu khoi kién cia nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vy 4n, ngudi cé quyén va nghia vu 1a ba Nguyén
Thi Sen khéng dén lam viéc va khéng c6 ¥ kién giri cho Toa én.

Bén 4n so thim s 33/2018/KDTM-ST ngay 30/10/2018 ciia Tda 4n nhan dan
thanh pho Vinh, tinh Nghé An d3 quyét dinh:

Cin cu vao cac diéu 30, 35, 147, 177, 227, 228, 271, 273 Bb lujt td tung dan

sy, khoan 3 diéu 4 Luat thuong mai; Cac diéu 322, 323, 342, 355, 471, 474, 476,

715, 716, 717, 721 BS luét dan sy nam 2005; diéu 688 B¢ ludt dan sy nam 2015;

Cac diéu 91, 95, 98 Luit cac té chic tin dung; Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngay

29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; An 18 s6 11/2017/AL v& cong

nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dAt ma trén dét co tai san khéng thujc S&
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hiru ciia bén thé chép dugc Hoi ddng Thim phén Toa 4n nhén dén t8i cao thong
qua ngay 14 théng 12 nim 2017 va dugc cong b theo Quyét dinh s6 299/QD-CA
ngay 28 théng 12 nam 2017 clia Chénh én Toa 4n nhén dén t5i cao; diéu 26 Nghj

quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cla Uy ban thudng vu Quéc Hoi
quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa &n, xir:

1. Bugc Cong ty cb phén thuong mai va tin hec Minh An phai thanh toén
cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi sb tién 1.748.235.486 dong (Trong do:
No gbc 1a 950.000.000 dbng; tién 14i trong han 2.074.790 ddng; 14i qua han
796.160.696 ddng) theo Hop déng tin dung ngén han s 85/2013/HPTDNH-
PN/SHB.NA-DPL ngay 01/10/2013.

K& tir ngdy tiép theo clia ngay xét xit so thim (31/10/2018), Cong ty c¢b phan
thuong mai va tin hoc Minh An con tiép tuc chju khoan tién 14i qué han cua sb
tién ng goc chua thanh todn, theo murc 15i sudt ma cdc bén thoa thuén trong hop
dong tin dyng cho dén khi thanh todn xong khoén ng gbc nay. Trudong hop trong
hop ddng tin dung, cac bén co thoa thudn vé viée didu chinh 13i suat cho vay theo
timg thdi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai iuét ma khéach hang vay phai tiép tuc

thanh to4n cho Ngén hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n cling s& duoc didu
chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 141 suit ciia Ngan hang cho vay.

Néu Céng ty cd phin thuong mai va tin hoc Minh An khong tra hofc
khéng tra d s6 ng trén thi Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi c6 quyen yéu cau
co quan thi hanh 4n din sy c6 thim quyén xir Iy ban tai san bio dam tidn vay dé tra
ng gdm: Quyén sir dung dat va tai sén lién quan d&n dht tai thra dht sb 08, to
ban &5 sb 43 thude khdi 2, phudng Trung DS, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
dugc UBND thanh phé Vinh clp Gidy chiing nhén quyén sir dung dat s6 P
236181, vao sb cAp giay chimg nhén Quyén st dit sb
0080/QSDD/326.QPUB cho 6ng L€ Ma4u Hé va ba Nguyén Thj Sen theo Hop
ddng thé chép sé 97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA-DL ngdy 01/10/2013, so
cong chung: 2843/2013/VPCCHB, quyén s6 06/VPCC/HDG ngay
02/10/2013 do Vin phong céng ching Hoa Binh x4ac 1ap giao két; Pugc ding
ky giao dich bao ddm tai Vin phong ding ky quyén st dung dat - UBND
thanh phé Vinh, tinh Nghé An ngay 02/10/2013.

Sau khi ban tai san thé chép thi Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N¢i phai

trich lai 75.456.108 ddng gi4 trj ng6i nha cép 4 dién tich 66,87 m? cho ba Lé Thj
Hién Luong.

Truéng hop bén thé chip va bén nhan thé chép théa thuin bén nhén thé chép
duge bén tai san bio dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc
s& hifu clia ngudi khéc khong phai 12 ngudi sit dung dat thi cin danh cho chu s&

hitu nha d6 dugce quyén wu tién néu ho ¢6 nhu chu mua.

5. Pinh chi xét xit so thAm dbi v6i yéu cau bugc Cong ty ¢ phén thuong
mai va tin hoc Minh An phai thanh toén s6 tién phat chdm tra 12 1.051 .748 dong.

4



' Ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, quyén thi hanh an dan su, quyén khang céo
theo quy dinh.

- Ngady 13 thing 11 nim 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thj Sen, 6ng L& Mau H¢, chj Lé Thj Hién Luong, anh Trin Trung Nguyén
lam don khang céo.

. Don khéng céo cla 6ng Hé, ba Sen c¢6 ndi dung: éng, ba khong biét Hop
dong thé chép sé 97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA.PL ngay 01/10/2013 giita Ngin
hang SHB va céng ty TNHH va tin hoc Minh An thé ch4p vay bao nhiéu tién; dit
clia 8ng, ba 1 dét qui hoach nhung Ngan hing SHB d4 thdm dinh néng gié trj tai
san dam bao 1én & cho vay qué sb tién quy dinh. Ba Sen con nai trong qua trinh ky
hd so thé chip, ba bj dau dau nén bod vé, khong ky hét hd so thé chap nén Hop
déng @6 khong ddm bao diing quy dinh clia phép luat.

Khéng cdo cia chj Luong @ nghj tuyén b hop dbng thé chip sb
97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA.DL ngay 01/10/2013 gilta Ngén hang SHB va cong
ty TNHH va tin hoc Minh An 14 v hiéu, vi trén manh dit thé ghép d6 c6 tai san
clia ch d& dugc b me cho va chj 1am nha sinh séng trén manh 4t d6 tir nam 2008,
khi 6ng H§, ba Sen ky hop ddng thé chip chj khéng dugc biét, va ciing khéng dugc
tham gia ky hop dong d6; Ngan hang d4 thim dinh néng gia trj tai san bédo dam lén
dé cho vay qua s tién quy dinh, 13i d6 thugc v& Ngan hang.

Khéng céo clia anh Tran Trung Nguyén c6 ndi dung: Ngén hang d3 thim dinh
néing gid trj tai san bao dam 1én &€ cho vay qué sb tién quy dinh, 18i d6 thudc vé
Ngén hang. ‘

Tai phién tda phic thim, 6ng HE, anh Nguyén ving mit lan thir 2 khong 6 Iy
do, ngudi ¢6 quyén l¢i, nghia vy lién ba Sen, chj Luong quan gilt nguyén ndi dung
khéng céo.

Tai phién toa phic thim, dai dién Vién kiém st d& nghj:

- V& viéc tuéin theo phdp lujt t6 tung: Tai phién tda phic thim dai dién nguyén
don, ngudi c6 quyén 1¢i lién quan ba Sen, chj Luong va Hoi ddng xét xir thyc hién
ding cc quy dinh clia phap luat v& t6 tung, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng HE, anh Nguyén khong thyc hién ding qui dinh cia phép lujt vé t6 tung,

- Vé ndi dung: D& nghj tam ngimg phién tda dé x4c minh thu thép Cong ty 96
phéin thuong mai va tin hoe Minh An da ph4 sin hay chua, gi4m dinh chir ky, ddu
vén tay diém chi trong Hop dong thé chép tai san cé phéi cia ba Sen hay khéng,
xéc dinh ti san chj Luong trén dat c6 thé chip da dugc 6ng Hé ba Sen lam tha tuc
cho chi Luong hay chua.

| NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cac chimg ct, tai liéu da dugc thém tra tai phién toa phic thim;
can cir ket qua tranh luén tai phién tda, trén co s& xem xét toan dién tai liéu, ching
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cir, ¥ kién ciia cc bén duong sy va ¥ kién ctia kiém sét vién cé mdt tai phién toa
xét thiy:

[1] V& té tung: Pon khéng c4o cla nhimg ngudi c6 quyén va nghia vy lién
quan lam trong han ludt dinh, ndp tam Ung 4n phi khéng céo theo quy dinh, nén
hop phép, dugc xem xét theo trinh ty phic thim. Tuy nhién, 6ng Hé va dai dién
theo phép ludt ciia Céng ty cb phén thuong mai v tin hoc Minh An anh Nguyén da
dugc Tda 4n triéu tdp hop 1§ 13n thir hai déu véng mit khéng c6 ly do. Theo qui
dinh tai khoan 3 Didu 296 BLTTDS thi ngudi khang cdo d4 dugc trigu tdp hop 1€
l4n thir hai ma v}mg mat thi bj coi nhur tir bd viéc khang cdo va Toa an dinh chi xét
xtr phic thim d6i véi yéu cu khéng céo clia ngudi d6.

[2] V& ndi dung khang céo: Ba Nguyén Thj Sen cho ring ba khong biét hop
ddng thé chip sb 97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA.PL ngdy 01/10/2013 gilta Ngan
hang va cdng ty Minh An thé chip vay bao nhiéu tidn. Xét thiy: Trong hop dong
tin dung ngén han s& 85/2014/HDTDNH.PN/SHS.NA-DL duge ky két ngay
01/10/2013 gitra Ngén hang va cong ty Minh An, thé hién Ngén hang d cho cong
ty Minh An vay sé tién 950.000.0004 va Céng ty Minh An ciing duy nhét chi vay
khoan tidn 950.000.000d, anh Trin Trung Nguyén ciing da thira nhén khoan vay
nay. Tai sin dam bao cho khoan vay 12 Quyén sir dyng 4t va tai sin lién quan dén
d4t tai thira dht s6 08, to ban dd s§ 43 thude khéi 2, phudmg Trung D6, thanh phé
Vinh, tinh Nghé An di duge UBND thinh phé Vinh cip Gidy ching nhin quyén
str dung dat s6 0080/QSDD/326.QPUB cho 6ng L& M4u Hé va ba Nguyén Thj
Sen, thong qua hop ddng thé chdp sb 97/2013/HDTC-BTB/SHB.NA.DL ngay
01/10/2013, d& dugc Vin phong cdng chimg x4c 13p va ding ky giao dich bao dam
hop 1& theo qui dinh ctia phap luét.

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n, ngudi dai dién theo phép luft cia cong ty
Minh An ciing d3 thira nhén khoén ng va éng H¢ cling thira nhén ky Hop dong the
chép tai san v d& nghj Ngén hang cho kéo dai thdi gian tra ng, khéng c6 tranh
chip v& sb tidn céng ty Minh An 3 vay ciia Ngan hang. Diéu do thé hién, 6ng ba
&3 biét rd tai san 13 Quyén st dung dAt va ti sn lién quan trén dat cia dng ba ding
d8 dam béo cho khoan vay 950.000.0004 ctia cdng ty Minh An.

- Xét ni dung khéng céo ciia Ba Sen cho réng, Ngén hang da néng gid tri tai
san 14 Quyén sir dyng dat va tai san lién quan trén dét dé cho cong ty Minh An vay
qué sb tién so véi gid trj thyc cla tii sin, xét: Khi Ngén hang tham dinh, dinh gi4
3i san ba ciing d4 dugc tham gia va biét két qua dinh gid tai san, néu ba cho ring
tai san d3 dwgc ning gié trj tai sao lai khéng c6 y kién ngay lic ¢6 ma ba lai ddng y
ky vao bién ban dinh gia v6i ket qua dinh gia ciia Ngan hang. Phia Ngan hing da
thye hién cho vay theo qui dinh, d6 1a cho vay khdng qué 80% cla gia trj dinh gid
tai san.

- Xét khang céo cua chi Lé Thj Hién Luong cho ring manh dht a3 dugc
UBND thanh phé Vinh cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
0080/QSDDb/326.QDbUB cAp cho 6ng Lé Mau Hé va ba Nguyén Thi Sen. Theo chi
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bd me chj 1a 6ng Hé, ba Sen da cho chi va chi da xdy nha sinh séng tir nim 2008,

nhu'ng khi dua tai san 13 quyén st dung dét vao thé chép chj lai khong dugc tham
gia ky Hop ddng thé chép, béo lanh cho Céng ty Minh An vay vén tai Ngén hang
Théy ring: Trong qué trinh g1a1 quyét vu an tai Toa an so tham, ciling nhu tai cap
phtic thdm chj khéng cung cép dugc céc gidy t& cin thiét dé chimg minh 12 6ng H¢,
ba Sen d4 cho chj Quyén sir dung dit néi trén. Tuy trén manh dat d6, khi dua vao
thé chip 48 d4m béo cho khoan vay 950.000.0004 ctia céng ty Minh An c6 nha cip
4 cla chi, véi dién tich 66,87m? xy dung nim 2008 Ng6i nha nay duoc xdy dyng
truéc khi thé chép tai san nhung khong dua véo thé chép va khéng c6 y kién cua
chit s& hitu ngdi nha 14 6ng Tran Trung Nguyén va ba Lé Thi Hién Luong. Tai
phién tda phic thm, ba Sen, chj Luong thia nhédn gia dinh chua tach bia d6 cho
chj Luong.

Theo An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop déng thé chap quyén st dyung
dat ma trén d4t c6 tai san khéng thudc S¢ hiru cia bén thé chip dugc Hoi dbng
Thim phén Téa 4n nhan dén t5i cao thong qua ngdy 14 thang 12 nim 2017 va duge
cong b theo Quyet dinh sé 299/QD CA ngay 28 théng 12 ndm 2017 cua Chanh 4n
Tda 4n nhén d4n t6i cao thi: “7) rwo'ng hgp trén dat c6 nhiéu tai sén gdn lién véi dat
ma c6 tai san thudc s¢ hitu cua nguoi su dung dat ¢ tai sdn thugc so hitu cua

nguoi khdc ma nguoi si dung ddt chi thé chap quyen st dung ddt va tai san gén

lién véi dat thupe sé hiru cia minh, hop dong thé chap co ngi dung va hinh thirc
Pphi hop véi quy dinh cia phdp lugt thi hop dong thé chdp c6 hiéu lec phdp ludt...

. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thugn bén nhdn
thé chap dwoc bdn tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich déat ma trén ddt c6
rha thudc s¢ hitu cua ngudi khdc khong phdi la ngum sir dung ddt thi cdn dénh

cho chii s& hiru nha d6 dwge quyén wu tién néu ho cé nhu cdu mua (nhdn chuyén
nhwong).”

Tai phién tda so thdm, Pai dién Ngén hang, anh Trén Trung Nguyén va
chi Lé Thi Hlen Luong ciing d3 thoa thuin: Néu truorng hop pha1 XU ly bén tai
sin thé chip dé tra no thi Ngén hang s& trich lai gid trj cia ngdi nha 44 duge
dinh gia 12 75.456.108 ddng cho ba L& Thj Hién Luong.

- V& noi dung khang céo cua chi Lwong cho ring Ngén hang dd ndng gia
tri ti san thé chip lén d& cho cong ty Minh An vay qua sé tién 12 khéng c6 co
s0. Vi khi Ngan hang dinh gi4 tai san, chi s& hitu 1a 6ng HE, ba Sen cung da
biét v& gia trj tai san khi dinh gi4 va d3 ky ddng y ky vao bién ban dinh gia.

Tai phién toa klem sat vién dé nghi tam ngling dé thu thip x4c minh
thém, 14 khéng cén thiét vi cac vi do;

- Pé x4c minh Céng ty cb phén thuong mai va tin hoc Minh An di pha san
hay chua, xét: Céng ty khong c6 tai liéu chimg minh céng ‘ty d4 pha san. Tai phién
tda hém nay, chi Luong ciing khdng khing dinh Cong ty cb phén thwong mai v tin
hoc Minh An ph4 séan.
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- P& gism dinh chi ky, déu vén tay cla ba Sen, xét: Tai cép so thdm dng HE,
anh Nguyén déu thira nhén ¢6 ky Hop dong thé chép tai sin. Ban than ba Sen tai
cép so thAm khoéng c6 ¥ kién gi vé gidm dinh chi ky, dAu van tay. Trong lic do,
Ngan hing va éng Hé, anh Nguyén x4c nhén gia dinh ¢6 ky Hop ddng thé chép tai
san.

- Xac dinh tai san cua chj Luong lién quan dén thé chip: Xét thiy tai phién tda
phuc thdm, chi Luong thira nhén ngbi nha trén d4t hoan toan thudc quyén s& hiru
ctia chi, bd me chi chua lam thu tyc phén chia d4t dai cho céc con duge, vi 13 dét
qui hoach nén khéng thé tach bia va chj ciing khéng c6 ti liéu nao chiung minh éng
He, ba Sen di cho chj quyén d6i véi dién tich 44t ma chj 43 xdy ngbi nha trén do.
Nhu viy, an so thim tuyén & phén quyét dinh chj Luong chi lién quan ngdi nha
trén dAt, 14 chuén xac.

[3] V& 4n phi: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khéng cdo,
khong dugc Toda an chip nhan nén phai chju 4n phi phic tham. Tuy nhién, 6ng HE,
ba Sen 14 ngudi cao tudi thude dién dugc mién tién 4n phi.

Vi céc 1€ trén; )

QUYET PINH

[1] Cin ot khoan 1 Piéu 308 B¢ luit t6 tyng dan sw 2015, khong chép nhin
ndi dung khang céo cua ba Nguyén Thi Sen, chj L& Thj Hién Luong. Giilr nguyén
quyét dinh cia Ban 4n so thém.

- Dinh chi xét xit ndi dung khéng céo cia éng L& Mau H¢ va anh Trin Trung
Nguyén.

[2] Can cir vio cac diéu 30, 35, 147, 177, 227, 228, 271,273 B6 luat té tung
dén sy; khoan 3 didu 4 Lu4t thuong mai; Cac didu 322, 323, 342, 355, 471, 474,
476, 715, 716, 717, 721 B luat dan sy nam 2005; diéu 688 BY ludt dén sy nam
2015; Cac didu 91, 95, 98 Luit céc t chic tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 cia Chinh phii vé giao dich bio dam; An 18 s6 11/2017/AL vé
c6ng nhén hgp ddng thé chip quyén st dung dAt ma trén dt c6 tai san khong thude
S& hiru cta bén thé chép dugc Hoi ddng Tham phén Tda én nhén din t6i cao thong
qua ngdy 14 théng 12 nim 2017 va dugc céng b4 theo Quyét dinh sd 299/QP-CA
ngdy 28 thing 12 nim 2017 cia Chanh 4n Tda 4n nhén din t6i cao; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nguy 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vy Quéc Hoi
quy dinh vé én phi, 1§ phi Toa én, xiI:

- Bugc Cong ty ¢ phin thuong magi va tin hoc Minh An ghéi thanh todn
cho Ngin hang TMCP Sai Gon Ha Néi sb tién 1.748.235.486 dong (Trong do:
Ng gbc 14 950.000.000 ddng; tién 14i trong han 2.074.790 ddng; 141 qua han
796.160.696 déng) theo Hyp déng tin dyng ngén han s6 85/2013/HDTDNH-
PN/SHB.NA-DL ngay 01/10/2013.




Ké tur ngay tiép theo clia ngay xét xﬁ so thdm (31/ 10/2018), Cong ty cd phan
thuong ma1 va tin hoc Minh An con tiép tuc chiju khoan tién 14 qua han cta sb
txen ng gbc chua thanh toan, theo mirc 11 suit ma céc ben thoa thuén trong hop
ddng tm dung cho dén khi thanh to4n xong, khoan ng gbc nay. Truéng hop trong
hop ddng tin dyung, cc bén cd thda thusn vé vige diéu chinh 14 suét cho vay theo
timg thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14 suat ma khéch hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngén hang cho vay theo quyet dinh ciia Tda 4n ciing s& dugc dicu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sult cia Ngén hang cho vay.

Néu Cong ty c6 phin thuong mai va tin hoc Minh An khong tra hogc
khong tra dd sb ng trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Ngi ¢6 quyén yéu ciu
co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thdm quyén xur Iy bén tai sén bao dam tién vay dé tra
ng gom Quyen st dung d4t va tai san lién quan dén dét tai thira dét s6 08, t&
ban 44 s6 43 thudc khdi 2, phucmg Trung D9, thanh pho Vinh, tinh Nghe, An
dugc UBND thanh pho Vinh cap Gi4y chirng nhén quyen sir dung dat s6 D
236181, vao sb6 «cdp gidy ching nhén Quyen st dit  s6
OOSO/QSDD/326 QDUB cho 6ng L& M4u Hé va ba Nguyén Thj Sen theo Hop
dong thé chip sbé 97/2013/HDTC-BTB/SHB NA-DL ngay 01/10/2013, so
cong chung: 2843/2013/VPCCHB, quyén sb 06/VPCC/HDG ngay
02/10/2013 do Vin phong céng ching Hoa Binh xac 18p giao két; Dugc déng
ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dit - UBND
thanh phé Vinh, tinh Nghé An ngay 02/10/2013.

Sau khi bén tai san thé chép thi Ngan hang TMCP Sai Gbn Ha Nbi phai
trich lai 75.456.108 ddng gia trj ngdi nha cip 4 dién tich 66,87 m? cho ba Lé Thi
Hién Luong.

Trudng hop bén thé chip va bén nhén thé chip théa thuén bén nhan thé chép
dugc bén tai san bao ddm 13 quyén sir dung dién tich dat ma trén 4t c6 nha thude

s& hiru cia ngudi khac khéng phal la nguérl s dyng @4t thi cdn danh cho chi s& -
hitu nha d6 dugc quyén wu tién néu ho cé nhu ciu mua.

- Dinh chi xét xi so thAm d6i véi yéu ciu buje Céng ty ¢ phan thuong mai
va tin hoc Minh An phai thanh toén s6 tién phat chim tra 12 1.051.748 dbng.

[3] V& an phi so tham Cong ty cd phin thwong mai va tin hoc Minh An
phai chju 64.447.000 d6ng (S4u muoi tu tridy, bén trim bén muoi bay nghin ddng).

Tra lai cho Ngéan hang TMCP Sai Gon Ha Ngi 27.100.000 (hai muoi bay
tridu, mot trim nghin) ddng tlen tam Ung 4n phi d3 ndp tai Chi cyc thi hanh 4n
thanh phé Vinh theo bién lai sé 0000390 ngay 18/12/2017.

V& an phi phiic thAm: Anh Trin Trung Nguyen, chj Lé Thl Hién Luong mdi
ngudi phai chju 2. 000 0004 (hai triéu ddng) tién 4n phi phic thdm, ¢4 ndp tam img
an phi khéng céo mdi ngudi 2.000.0004 (hai tridu dbng) tai Bién lai 0003187 va
Bién lai s6 0003188 ngay 27/11/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n thanh phé Vinh, tinh
Nghé An.



Céc quyét dinh khéc clia bén 4n so thm kh6ng c6 khang céo, khang nghij da
¢6 hiéu Iyc phép lujt k& tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Trudng hop ban én duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duqcthihénhéndﬁnsu,ngubiphéithihﬁnhéndﬁnsucéquyén
thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cAu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én
dén sy.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; Flymeph 4n — Chi toa phién toa

- VKSND, TAND, Chi cuc e
THADS TP.Vinh; -
- Céc duong sw;

- Luu hé so vy dn.
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